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(technische) toestand van de huisvesting en

terreinen maar we moeten tevens ook een juist

inzicht hebben in de huidige en toekomstige
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staat van het gebouw.

Het onderhoud dient afgestemd te worden op
mogelijke  kwalitatieve en/of  functionele
aanpassingen in de toekomst waardoor
besparingen ontstaan. Hierbij is te denken
aan het toepassen van duurzame
(onderhoudsarme) materialen,energiezuinige

installaties en bemeting van energieverbruiken.

Een gedegen onderhoudsplan geeft een totaal
overzicht van de technische en bouwkundige
situatie waardoor een beleidsmatige aanpak
mogelijk wordt.

Het hele onderhoudsproces kan in een aantal

fases verdeeld worden, te weten;

1. Voorbereidingsfase

2. Onderhoudsprognose fase

3. Beheerfase
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Revisie Tekening > VOORBEREIDINGSFASE

[ Reserveringskosten / Werkelijke kosten

In deze fase wordt met de opdrachtgever het

plan van aanpak besproken, te weten:

T

. Welk kwaliteitsniveau wordt nagestreefd

voor de te beheren gebouwen?
. | N - Wat zijn de  toekomstplannen

voor de te beheren gebouwen op
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zowel korte als de lange termijn?

. Welke budgetten wil of kan een

organisatie beschikbaar stellen
Meetapparatuur voor het onderhoud en beheer?
. Hoe zal de organisatie van het

onderhoud en beheer worden opgezet?
ONDERHOUDSPROGNOSE FASE

In  deze fase wordt het planmatig

onderhoudgepleeqgd, ditisonderteverdelenin:

Inspectie:  het  bepalen van de
staat van onderhoud en de
kwaliteit van de  gebouw(delen).
Inventarisatie: het bepalen/
opmeten van de te vervangen materialen.
Plannen: het maken van een
(meerjaren)onderhoudsplanning, wat
wanneer uitgevoerd dient te worden.
Begroten: de te vervangen materialen
en manuren worden vertaald in een
(meerjaren)begroting.  Hierbij  dient
opgemerkt te worden dat een
meerjarenbegroting geen statisch
document is, maar dat een regelmatig

actualisatie noodzakelijk is.
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"] - Operationele kosten t.a.v. een wareh /kant Uitg. I : huurpand
Revlsle teke nlngen Prg:ctm!mmer: 0000 datum: 07-feb-03 B BEHEERFASE
Opsteller: JKL
H 3 INVULTABEL INVULTABEL
TekemngenIUSt nr. 003 b 0w m2 In deze fase worden de onderhoudsaspecten
Project ABC group \Verhard 5.000 m2 . .
Project omschrijving Inteme aanpassingen ?:;:T';T;ﬁ]:’::e)whk 2;23 :; beheerd, vaak gebeurd dit middels een
Project nummer 0999 ) . .
Datum tekeningeniijst Donderdag 15 mei 2003 [Kantoor Goederenontvangst uitgebreid software pakket. Het beheren van
Laatste wijzigingsdatum :B;eedb 54 m1 :B!'eedte 100 m1 ] )
Referentie nummer tekeningenlijst 0139 TKL003 MBR Diepte opperviake I pervakts —T2mmy | it pakket gebeurt veelal door de afdeling
Project tekenaar MBR . e
- Hoogte nhoud —km | Hoogee - secretatriaat of facilitair management van de
Overzicht: i i
Nummer  Omschrijving Schaal Datum Wijz. Datum __ Opm. Warehouse Overig opdrachtgever. Het software pakket kan de
- Breedte 100 m1 - Breedte 20 m
- Diepte 100 m1 - Diepte 10 m1 il "
ABO1 Overzicht hal E, F, G en H 1:350 154)3-2003‘ opperviakie 0000 m2 200 m2 volgende zaken beheren’:
ABO1_01 _Situatie 1:1000 15-03-2003
ABO1_02 Temeinplan: trafo/ inkoopstation 1:500 . 15032003 e inhoud e | e e
AB01_03 Tereinplan; leidingverloop 1:500 15-03-2003 ) . . : : . :
AB02  |Plattegrond overzicht sanpassingen 1500 | 15-03-2003] et ateer o gele vakken mvaten Documentenbeheer: objectinfo, inspectie
AB02_01 |Kantine units, tr: divers 15-03-2003 .
w0z @2 'Trafo e it ! 15 mmm' omschviving ] ] rapporten, tekeningen enz.
W02_03 Plattegrond / details kleedruimte divers 15-03-2003 1 Terrein (algom een)
ABO3 Gevel t.p.v. docks divers 15-03-2003 - tuinonderhoud 1 meal per 6 w eken 1000 m? a4 € 500 € 5.000| sewvice contract
ABO4 . Sparing in brandwand 110 . 15-03-2003, ::er::z_h;s;;amg 500(1) ;)n; a€ 1,0 eg?g :Z’:cexlem . Onderhoudsplanning: (meerjaren)
- slagborren 4st a € 1500 €600| service contract . . . .
— onderhoudsplanning geeft inzicht in de
terrein
P ——— Po— te verwachten werkzaamheden.
[Huurk osten
- kantoor 78w a€ 12 €97.200
fsiiimmnty L R vl I i < Contractbeheer: overzicht van partijen
|Algemeen ..
?Gebouwbeneessyszeem 1 maal per jaar 1 pst € 3.200| sewvice contract Welke OnderhOUd plegen en lebehorende
- Toegangscontrolesysteem _L.mgal per jaar 10units & € 300 € 3.000] service contract t t ..
- Ve sinstalatie " " jgar __.-Lpst =0 sewvice contract arantie termijnen.
S TR e e gone 9 )
. Ruimte/sleutelbeheer: ruimte

reserveringen en toegangscontrole

online' toekennen.

. Operationele kosten: onderhoudskosten
en energieverbruik kunnen inzichtelijk

gemaakt worden (gepland)



